STENUNGSUNDS
KOMMUN

Agardirektiv for Stenungsundshem AB

for verksamheten i Stenungsundshem AB, nedan bolaget, antaget av kommunfullméktige i
Stenungsunds kommun 2013-12-16, §227, och faststallt av bolagsstdmma 2013-12-20.

Bolaget som en del av den kommunala organisationen

Bolaget ags av Stenungsunds kommun. Bolaget ar en del av kommunens verksamhet. Bolaget ska i
sin verksamhet beakta detta. Bolagets verksamhet regleras, utover lag och av bolagsordningen, av
direktiv utfardade av kommunfullmaktige eller kommunstyrelsen, faststéllda av bolagsstamman.

Allménhetens intresse av insyn i bolag i vilka kommunen utévar ett réttsligt bestimmande inflytande
tillgodoses genom att ratten att ta del av allménna handlingar som féreskrivs i
tryckfrihetsforordningen géller enligt 2 kap. 38 offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Kommunens direktivratt

Bolagets styrelse och verkstallande direktor har att folja utfardade direktiv, sdvida dessa inte strider
mot bolagsordningen, mot tvingande bestammelser i lag eller i annan foérfattning, exempelvis
aktiebolagslagen och offentlighets- och sekretesslagen, eller strider mot bolagets intresse.

| detta agardirektiv, vilket &r ett komplement till bolagsordningen, tydliggérs ansvar och roller
mellan kommunen och bolaget.

Kommunens ledningsfunktion

Bolaget star enligt 6 kap. 1 § kommunallagen under uppsikt av kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen
utévar kommunens ledningsfunktion éver bolaget i enlighet med vad som anges i kommunstyrelsens
reglemente.

Kommunstyrelsen har rétt att ta del av bolagets handlingar och rakenskaper samt i 6vrigt inspektera
bolaget och dess verksamhet. Bolaget ska lamna kommunstyrelsen den information om
verksamheten som den begar. Den narmare omfattningen av informationen faststalls i samrad med
bolagets styrelse.

Bolaget erinras om att kommunstyrelsen enligt 6 kap. 1 a § kommunallagen har att fatta arliga beslut
huruvida verksamheten varit forenlig med det faststallda kommunala andamalet och utforts inom
ramen for de kommunala befogenheterna.

Sekretess

Foreligger pa grund av lagstadgad sekretess hinder mot att dverlamna viss uppgift till agaren far
uppgiften uteslutas. Bolaget ska i sa fall uppge att strykning/utelamnande skett.

Bolagets verksamhet



Foremalet for bolagets verksamhet anges i bolagsordningen for bolaget. Bolaget far ej bedriva
verksamhet som inte &ar forenlig med bolagsordningen. Bolaget far ej heller bedriva verksamhet som
inte ar forenlig med den kommunala kompetensen.

Bolagets innehav av hyresratter ar ett viktigt inslag i kommunens ambitioner att tillhandahalla
bostéader for alla och ta ett socialt ansvar pa bostadsmarknaden. Bolaget ska samverka med
kommunens verksamheter for genomférandet av dessa ambitioner.

Bolaget har till uppgift att inom Stenungsunds kommun forvarva och salja fastigheter eller tomtratt
for att dar uppfora och forvalta bostadshus, lokaler dar det drivs kommunal verksamhet samt
tillhdrande kollektiva anordningar och till dessa fastigheter hrande kommersiella lokaler.

Bolaget kan undantagsvis dga och forvalta fastigheter som innehaller viss del kommersiella lokaler
om de har ett tydligt samband med Gvrig verksamhet.

Sarskilda uppdrag
Stenungsundshem ska ta ett samhéllsansvar. Samverkan utgar sarskilt fran behov de grupper har som
inte kan fa bostad av egen kraft.

Bolagets andamal

Syftet och malsattningen for bolagets verksamhet &r, utéver vad som anges i bolagsordningen,
att Stenungsundshem ska vara ett allménnyttigt bostadsforetag som ska framja utvecklingen av
Stenungsunds kommun genom att tillhandahalla attraktiva bostader.

Vision och mal
Kommunen och bolaget ska samverka for att genomfdra Stenungsunds kommuns vision, beslutad av
kommunfullméktige.

Verksamheten ska bedrivas utifran langsiktig hallbar utveckling; ekonomiskt, socialt och

miljomassigt.

« haen stark och langsiktigt hallbar ekonomi med l3g risk

o arbeta affarsmassigt med langsiktigt Ionsamhetsperspektiv

« skapa stabila och trygga bostadsomraden och ta socialt ansvar

« erbjuda bostader at alla oavsett alder, ursprung och hushallstyp

« minska miljobelastningen av bolagets verksamhet och ge hyresgasterna mojligheter till aktiva
miljoval

o bidra till regional tillvéaxt

« arbeta for att utveckla attraktiva och langsiktigt hallbara bostadsomraden

Fullmaktiges stallningstagande

Bolaget ansvarar for att kommunfullméktige far ta stallning innan sadana beslut i verksamheten som
ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

Av bolagsordningen framgar att vissa beslut i bolaget fattas av bolagsstamman. En fraga som faller
utanfor upprakningen i bolagsordningen kan trots detta vara en sadan fraga som kraver
stallningstagande enligt denna punkt. Uppstar tveksamhet huruvida stallningstagande kravs, ska
bolaget samrada med kommunstyrelsen.

Forvaltningsberattelsen



Bolagets styrelse ska arligen i forvaltningsberéttelsen, utéver vad aktiebolagslagen stadgar, redovisa
hur verksamheten bedrivits och utvecklats mot bakgrund av det i bolagsordningen och dessa direktiv
angivna syftet och ramarna med densamma.

Uttalandet ska vara sa utformat att det kan laggas till grund for lekmannarevisorns granskning liksom
for kommunstyrelsens uppsikt och beslut enligt 6 kap. 1 och 1 a 8§ kommunallagen.

Granskningsrapporten

Det aligger bolagets lekmannarevisorer att i arligen i sin granskningsrapport sarskilt yttra sig om
huruvida bolaget bedrivits pa ett andamalsenligt sétt utifran det syfte som angivits i bolagsordningen
och i detta &gardirektiv, liksom de kommunala befogenheter som utgér ram for verksamheten.
Lekmannarevisorerna ska snarast uppmarksamma kommunstyrelsen pa om bolaget brister i de
avseenden som omnamns i forsta stycket.

Finansiella direktiv

Agarens risk
Soliditeten bor vara minst 20 % men kan tillfalligtvis understiga detta mal, dock inte lagre an 15 %.

Vid soliditet under 20 % ska styrelsen ha en plan for att inom en femarsperiod uppna normal niva.

Avkastningskrav
Kommunens krav pa bolaget ar en marknadsmassig direktavkastning pa fastigheternas bedémda
marknadsvérde.

Nivan pa avkastningskravet faststélls av kommunstyrelsen. Bolagets styrelse ska tillse att
fastigheterna vérderas enligt vedertagna principer.

Borgensavqift
Borgensavgift ska enligt lag tas ut. Nivan pa borgensavgiften beslutas av kommunstyrelsen.

Utdelning
Utdelning ska lamnas inom ramen for gallande lagstiftning.

Erbjudande till hyresgaster
Hyresgaster som Onskar forvarva sin bostad med dgande- eller bostadsrétt ska ges mojlighet till detta
till marknadsmaéssigt pris, savida en sadan avyttring ar tekniskt och ekonomiskt lamplig.

Lagenhetsuthyrning
Styrelsen for Stenungsundshem AB ska tillse att skriftliga regler for lagenhetsuthyrning finns.

Budget och verksamhetsplan

Bolaget ska arligen faststélla verksamhetsplan med strategiska mal for de narmaste tre
rakenskapsaren och budget for nastkommande rakenskapsar. Faststéalld verksamhetsplan och budget
ska tillsaéndas kommunen i december manad.

Kommunal koncernredovisning och budget

Bolaget ska till kommunen ldmna de uppgifter som av kommunen bedéms nédvéndiga foér
upprattande av koncernbokslut, arsredovisning och delarsrapport enligt lag (1997:614) om
kommunal redovisning.

Information och agardialog



Samrad mellan &garen i form av foretradare for kommunstyrelsen och foretagets styrelse ska ske
I6pande eller nar omstandigheterna sa pakallar, dock minst tva ganger arligen.

Bolaget ska till kommunstyrelsen redovisa bolagets stéllning och resultat per den 31/3, 31/8 och 31/12.
Bolaget ska darvid uppmarksamma Stenungsunds kommun pa viktigare omstandigheter och férandringar
som kan inverka pa bolagets verksamhet.

Kommunstyrelsen ska utan drojsmal fa del av

-protokoll fran bolagsstamman

-protokoll fran styrelsesammantréade

-bolagets arsredovisning med revisionsberattelse och granskningsrapport fran lekmannarevisor.

Representanter fran bolagets styrelse, VD och andra nyckelpersoner i bolaget ska delta vid méte med
foretréddare for kommunen (dgardialog).

Arkivreglemente
Stenungsunds kommuns arkivreglemente ska tillampas i bolaget. Arkivmyndighet &r
kommunstyrelsen i Stenungsunds kommun.

Bolagsstamma
Bolaget ska arligen inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar halla arsstamma.



